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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgéng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansriakning En sammanstéllning éver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréttslégen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatridkning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rékenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura @nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta géngen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen uppléater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattségare
betalar till fdreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Enstagarden, med site i Téby, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 december 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen registrerades den 15 februari 1996. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ekorren 3,

Téby kommun. Nybyggnadsar och vérdear dr 1997.
Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus i 7 vaningar med 28 bostadsritter. Den totala boytan ir

2.308 kvm. Foreningen disponerar 16 parkeringsplatser i carport samt 2 uteplatser varav 1 med el.
Begrinsad plats for cyklar.

Ligenhetsfordelning:

11 st 2 rum och kdk
12 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

En av ldgenheterna disponeras som foreningslokal

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos If. Foreningen har tecknat bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen ir tillsammans med Brf Akerbyparken andelsigare i gemensamhetsanliggningen Ekorren

GA: 1 Taby. Gemensamhetsanldggningen omfattar tillfarter till bostadshus och parkeringsomréaden,
gangvigar, garage- och carportplatser samt vriga parkeringsplatser for uthyrning och gistparkeringar
samt dag- och spillvattenledningar, sophus, sophantering samt belysning. Lokalgatan, ingéende i
gemensamhetsanldggningen, dr upplaten till kommunens egen nértrafik .

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erlagger full kommunal fastighetsavgift. 2020 uppgick beloppet till 1 429 kr/Igh =40 012,

kronor.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
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Taxeringsvardet dr 42 000 000 kronor varav byggnadsviardet 26 000 000 kronor och markvérdet

16 000 000 kronor. Virdear 2019.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har under aret varit ansluten till Bostadsrétterna, som dr en medlems- och
intresseorganisation for bostadsrittsforeningar.
Under aret har foreningen haft avtal med foljande leverantorer:

Brandskydd
Ekonomi

El

Entrémattor
Fastighetsskotsel
Fastighetsstidning
Forsékring

Hissen

Kabel-TV, bredband o telefoni
Tvittstugan
Snordjning
Sophdmtning
Sopatervinning
Telefon (hissen)
Vatten

Ventilation
Virme

Ekonomisk plan

T™P

Fastum AB
Vattenfall/Ellevio
Berendsen

HSB Téby

Helt Rent Téby

If

Kone

ComHem AB
Electrolux

Peab via Akerbyparken
Ragnsells/Kommunen
Suez/ILRecycling Service AB/Stena Recycling
Telia

Roslagsvatten

Wiab

Stockholm Exergi AB

Nuvarande ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket den 3 oktober 1996.

Antalet anstillda

Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr tilll 890 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond

Avsiittning till yttre fond skall ske med minst 0,3 % av taxeringsvirdet (42 000 000 kronor) 126 000
kronor enligt foreningens stadgar. Styrelsen har sedan 2007 en detaljerad underhallsplan pa 20 ar samt
ytterligare en berdknad plan for de dérpa kommande 30 dren. Nuvarande underhéllsplan stracker sig fran

2015 till 2035.

Underhéllsplanen uppdateras fran dr till ar och ligger till grund for avsattningen pa 150 000 kr. ,

)
rd
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10. Réntorna pa foreningens 1&n har under

aret blivit ndgot lagre genom de omplaceringar som gjorts. Foreningen har linjir avskrivning och har haft
det sedan starten 1997. Snittréintan for vara 14n var i slutet av december 1,67%. Under aret har det
amorterats 500 000 kronor.

Fastigheten finansieras genom lan hos Stadshypotek Bank (Handelsbanken T#by).

Per 2020-12-31 ar foreningens lan 21 132 250 kronor.

Lan nr Rdntesats  Datum for rintedndring Ldnebelopp

16181 1,46% 2022-04-30 3 440 000 kr
113597 1,12% 2022-07-30 2 182 250 kr
171591 1,27% 2023-03-30 4 000 000 kr
248826 0,82% 2024-03-01 4290 000 kr
309753 0,99% 2025-09-30 4 000 000 kr
669654 4.33% 2021-06-30 3220 000 kr

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 10 juni 2020 haft foljande sammansittning:

Ann-Christine Kinch Ordftrande
Lars Dahlgren Vice ordférande
Inger Pettersson Sekreterare

Ann-Charlotte Wallin  Ledamot
Goran Ernmark Suppleant
Anders Wretling Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med If.

Arvoden till styrelsemedlemmar och suppleanter uppgar till 68 000 kronor.

Styrelsen beslutade om oftrindrade ménadsavgifter for 2021.

Revisor
Barbro Lillkaas
Actus revision AB

Revisorsuppleant
Caroline Stéhlberg
Islinge Revision AB

Valberednin
Elisabeth Johansson

Lennart Kinch

Sammankallande y

A
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under éret har dessa underhallsarbeten enligt planen genomforts:

Hogtrycksspolningar i koksledningar pa bv 7 000 kr.

Dessutom har f6ljande arbeten utforts:

Tatning av roklucka (TMP Alarm) och byte av styrenhet.

4(13)

Kompletterande eldragning i entréer och forrad. Installation av nddbelysning i kdllare (Holmbergs El).

Rorslipning och hogtrycksspolning av samlingsledningar och stammar (Lybecks).

Tillsyn av vart hus enligt stadgarna den 2020-09-22. HSB har besiktigat taket den 2020-09-09.

Uppgradering av vara stadgar till Bostadsrétternas monsterstadgar.

Viss beskédrning av triden i var tradgard.

Nya parkeringregler har inforts tillsammans med Akerbyparken.

Vér- och hoststidning har genomforts med god uppslutning trots pandemi.

Under 2021 kommer foreningen, enligt det planerade underhallet, att ha:
Lopande markunderhall, avtal har tecknats med HSB.

OVK (obligatoriskt ventilationskontroll).

Spolning av alla avlopp i kok och badrum enligt underhallsplan.

Montera nya brandvarnare.

Byte av plank pa uteplats tillhorande lagenhet 1004.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arets resultat exkl. avskrivningar
Arsavgifter kr / kvm boyta
Fastighetslan kr / kvm boyta
Lanerantor kr / kvm boyta

2020
2 106
477
38,7
677
890
9156
160

2019
2114
465
37,4
665
890
9373
173

2018
2103
511
36,1
711
890
9 550
181
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

Ingang

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Avsittning yttre fond

Nyttjande yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets
utging

9300 000

9300 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1088 417

150 000
-82 425

1155992

Balanserat

resultat

2222135

464 981
-150 000
82 425

2619 541

Arets Totalt
resultat
464 981 13 075533
-464 981 0
0
0
476 924 476 924
476 924 13 552 457
2619 541
476 924
3 096 465
150 000
2 946 465
3 096 465

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldiggsupplysningar. ,
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2020-01-01
-2020-12-31

2106 126
0
2106 126

-845 904
-131 362
-81 715
-200 000
-1 258 980

847 146

3

-370 225

-370 222

476 924

476 924
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2019-01-01
-2019-12-31

2113721
260
2113981

-832 512
-145 045
-72 065
-200 000
-1 249 622

864 359
0

-399 378
-399 378

464 981

464 981
7
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i foreningslokal

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

31245728
31245728

230 000
230 000
31475728

729 027
99 490
828 517

2727908
2727 908
3 556 425

35032 153

7(13)

2019-12-31

31445 728
31445728

230 000
230 000
31 675728

16 514
98 535
115 049

3201 161
3201161
3316 210

34991938 /

%
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9300 000 9300 000

Fond for yttre underhall 1155992 1088 417

Summa bundet eget kapital 10 455 992 10 388 417

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 619 541 2222 135

Arets resultat 476 924 464 981

Summa fritt eget kapital 3 096 465 2 687 116

Summa eget kapital 13 552 457 13 075 533

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 17 752 250 21172250

Summa langfristiga skulder 17 752 250 21172 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3380 000 460 000

Leverantorsskulder 51812 16 249

Skatteskulder 1479 23

Ovriga skulder 16 201 15702

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 277 954 252 181

Summa kortfristiga skulder 3727 446 744 155

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35032153 34991 9327'
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

476 924
200 000
1456

678 380

9656
35563
26 272

749 871

-500 000

-500 000

249 871

3201 161
3451 032

9(13)

2019-01-01
-2019-12-31

464 981
200 000
23

665 004

-7 929
-5 625
-14 989
636 461

-410 000
-410 000
226 461
2974700

3201161/
Z
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsn@mndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 190 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 2053176 2053 176
P-plats och garage 50 875 49 375
Intékt gastlagenhet 1200 11 168
Cykelforrad 875 0
Oreutjimning 0 2
2106 126 2113721
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 39 867 150 192
Tradgérdsskotsel 8284 10 377
Stédkostnader 24 000 35100
Hyra av entrémattor 10 331 10217
Snorojning/sandning 5425 14 882
Serviceavtal 13412 13 097
Hisservice/besiktning 27 467 23 940
Portar 4 689 0
Besiktningskostnader 6 169 0
Gemensamhetsanlidggning 12 040 0
Reparationer 38613 6519
Hissreparationer 0 2563
Planerat underhéll 90 850 0
Fastighetsel 46 411 53982
Uppvéarmning 251460 255 689
Vatten och avlopp 43 106 42 155
Avfallshantering 63 627 57 067
Forsakringskostnader 57 424 55239
Kabel-tv 86 437 86 372
Bredband 1473 0
Hyra cykelforrad 1500 1500
Forbrukningsinventarier 4 688 2594
Forbrukningsmaterial 8 631 11 027
845 904 832 512

Y
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Medlems-/féreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Utbildning kurs/konf/seminarie

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2020
40 012
3909
460

6 197
2726
22 000
42 583
2522
0

4 850
2478
3625
131 362

2020
67 957
6 938
6 820
81715

2020-12-31
35529 228
35529 228

-4 083 500
-200 000
-4 283 500

31245728

26 000 000
16 000 000
42 000 000

33329228
2200 000
35529 228
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2019
38 556
5128
558

4 833
15 578
21 813
41912
3230
2 660
4750
0

6 027
145 045

2019
63 997
8 068

72 065

2019-12-31
35529228
35 529 228

-3 883 500
-200 000
-4 083 500

31445728

26 000 000
16 000 000
42 000 000

33329228
2200 000
35529228 /

/Z
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Not 7 Finansiella anléiggningstillgangar

Andel i foreningslokal
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrdkningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

IF Forsakring
ComHem

HSB Stockhom
Canseko
Fastum

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats

Datum for

2020-12-31
230000
230 000

230 000

2020-12-31
5903

0

723 124
729 027

2020-12-31
58 337

21 661

8 846

0

10 646

99 490

Lanebelopp
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2019-12-31
230 000
230 000

230 000

2019-12-31
16 350

164

0

16 514

2019-12-31
57 424
21627

8 839
10 645
0

98 535

Lanebelopp

Langivare

Stadshypotek 16181
Stadshypotek 113597

%
1,46
1,12

rintesindring
2022-04-30
2022-07-30
2023-03-30

Stadshypotek 171591 1,27

Stadshypotek 248826 ersitter
927508 0,82

Stadshypotek 309753 ersitter

2024-03-01

887027

0,99

2025-09-30
2021-06-30

Stadshypotek 669654 4,33

Kortfristig del av fastighetslan

2020-12-31
3440 000
2182250
4 000 000

4290 000

4000 000
3220000
21132 250

3380000

2019-12-31
3 600 000
2182250
4 000 000

4330 000

4 000 000
3520 000
21 632 250

460 000

Foreningen har 1an som forfaller till omldggning under kommande rikenskapsér, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktar och

styrelsens bedomning &r att lanet kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av fastighetslan: 3 380 000 kr
Arlig amortering: 460 000 kr
Léan som forfaller till omldggning inom ett ar: 2 920 000 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Lénerdntor

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader

Stiddning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Taby /3 -4 2021

cééééé/—ziéiéﬁzééézzé?’“
Ann-Christine Kinch LW%
Ordforande

Lars Dahlgren

Min revisionsberittelse har limnats g - "I

r?jzzl /75/ A"_—_‘_‘
Barbro Lillkaas

Auktoriserad revisor
Actus revision AB

2020-12-31
38384

0

21000
4323
32684

3 840
2000

175 723
277 954

2020-12-31
26 170 000
26 170 000
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2019-12-31
33 871
1225

20 000

0

33279

0

0

163 806
252 181

2019-12-31
26 170 000
26 170 000

Inger Pettersson

Ann-Charlotte Wallin

2021



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Enstagarden
Org.nr 769601-3007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Enstagérden for rikenskapsaret
2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& idr
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé& de revisionsbevis som
inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hédndelser eller férhéllanden gora att
en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Enstagarden for riakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
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mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 19 april 2021

AV S

Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor
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