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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgéng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa s& manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslingden.

Balansrékning En sammanstélining dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberittelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsittning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken p& avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhér
rékenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rékenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker dé en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som foreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
foreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrittens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Enstagarden, med siite Téby, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor. SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal r
att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal,

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 december 2020.

Féreningens fastighet

Foreningen registrerades den 15 februari 1996. Féreningen ager och forvaltar fastigheten Ekorren 3.
Téby kommun. Nybyggnadsar och viirdeér r 1997,

Foreningens fastighet bestéar av 1 flerbostadshus i 7 vaningar med 28 bostadsriitter. Den totala boytan ir

2308 kvin. Féreningen disponerar 16 parkeringsplatser i carport samt 4 uteplatser varav 1 med el.
Begrinsad plats fér cyklar,

Légenhetsfordelning:

10 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
5ist 4 rum och kok
0 st 5 rum och kék

En av ldgenheterna disponeras som foreningslokal. Under aret har en 5:a ombildats till en 4:a och en 2:a
ombildats till en 3:a, enligt stimmobeslut den 12 maj 2022.

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos If. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg for samtliga
ldagenheter.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ér tillsammans med Brf Akerbyparken andelsdgare i gemensamhetsanldggningen Ekorren
GA: | Taby. Gemensamhetsanldggningen omfattar tillfarter till bostadshus och parkeringsomréden,
gangvigar, garage- och carportplatser samt 8vriga parkeringsplatser for uthyrning och géstparkeringar
samt dag- och spillvattenledningar, sophus, sophantering, belysning samt snérdjning. Lokalgatan,
ingaende i gemensamhetsanldggningen, dr upplaten till kommunens nirtrafik .

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger full kommunal fastighetsavgift. Ar 2022 uppgick beloppet till 42 532 kr.
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Fastighetens laxeringsuppgifter

Taxeringsvirdet dr 53 800 000 kronor varav byggnadsvirdet 36 000 000 kronor och markvirdet
17 800 000 kronor. Taxeringsbeslut 2022.

Ekonomisk férvaltning

Féreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en [6ptid pa
3 arfr.o.m. 2021-01-01- 2023-12-31.

Forvaltning

Foreningen har under aret varit ansluten till Bostadsritterna, som ir en medlems- och
intresseorganisation for bostadsrittsforeningar.

Under aret har foreningen haft avtal med fsljande leverantérer:

Brandskydd T™MP

Ekonomi Fastum AB

El Vattenfall/Ellevio
Entrémattor Elis

Fastighetsskotsel HSB Tiby
Fastighetsstddning Helt Rent/Smart Trappstadning
Forsidkring It

Hissen Kone

Kabel-TV, bredband, ip-telefoni Tele2

Porttelefon Baxec AB
Tridgardsskotsel HSB Markskétsel
Tvittstugan Electrolux

Snérdjning Peab via Akerbyparken

Sophdmtning
Sopatervinning

Ragnsells/Kommunen
Stena Recycling AB, PreZero Recycling AB

Telefon (hissen) Telia

Vatten Roslagsvatten
Ventilation Wiab

Véirme Stockholm Exergi AB

Ekonomisk plan

Nuvarande ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket den 3 oktober 1996.

Antalet anstédllda

Under dret har féreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgiften uppgar tilll 890 kr/kvm boyta per ar.

Styrelsen beslutade om 7% héjning av manadsavgifterna for 2023.

Avsittning till vttre fond

Avsiittning till yttre fond skall ske med minst 0,3 % av taxeringsvirdet (53 800 000 kronor) 161 400
kronor enligt foreningens stadgar. Styrelsen har sedan 2007 en detaljerad underhallsplan pa 20 ar samt

ytterligare en berdknad plan for de ddrpd kommande 30 dren.
Nuvarande underhéllsplan stricker sig frdn 2015 till 2035. Underhallsplanen uppdateras fran ar till ar och
ligger till grund for avsittningen pa 161 400 kr.



f

I

Brf Enstagarden 3(13)
Org.nr 769601-3007

Féreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Réntorna pa féreningens lin har under aret 6kat beroende pa det finansiella liget och genom de
omplaceringar som gjorts,

Féreningen har linjar avskrivning och har haft det sedan starten 1997,

Under aret har det amorterats 500 000 kronor.

Fastigheten finansieras genom 1an hos Stadshypotek Bank (Handelsbanken Tiby).
Per 2022-12-31 &r foreningens 1an 20 032 250 kronor.

Lan nr Rdantesats  Datum for omsdttning av lan Lanebelopp
171591 1,27% 2023-03-30 4000 000
248826 0,82% 2024-03-01 4 290 000
309753 0,99% 2025-09-30 4 000 000
523538 4,01% 2025-10-30 2182250
381928 0.95% 2026-06-30 2 480 000
467427 2,68% 2027-04-30 3 080 000
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie freningsstimma den 12 maj 2022 haft féljande sammansattning;:
Ann-Christine Kinch Ordférande

Goran Ernmark Vice ordférande, avgick mars 2023
Ann-Charlotte Wallin Ledamot

Monica Nystrém Ledamot, avgick juni 2022

Birgitta Hallstensson Franzén Suppleant

Anders Wretling Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med If.

Arvoden till styrelsemedlemmar och suppleanter uppgér till 68 000 kronor.

Revisorer
Barbro Lillkaas Ordinarie  Actus revision AB
Caroline Stahlberg Suppleant Islinge Revision AB

Valberedning
Elisabeth Johansson Sammankallande
Lennart Kinch
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under éret har fljande underhallsarbeten enligt planen senomfdrts:
Stamspolning av avlopp i kok och badrum pé entréplanet.
Tradgardsuppdrag till HSB angéende klippning av buskage, godsling, m.m.
Totalkostnaden fér dessa underhéllsarbeten uppgick till 14 206 kr.
(trédgard 10 101 kr, stamspolning 4 105 kr)

Dessutom har fljande arbeten utfrts

Rengéring av samtliga ventilationskanaler.

Fornyad OVK, Obligatorisk ventilationskontroll efter rengdringen av ventilationskanalerna.
Hantering av vattenskada i klubblokalen efter underhallsspolning av stammarna i ligenheterna pa
entréplanet, som innebar total utrivning av golv, inredning, vétrum, magasinering av mobler, flytt av
kontorsférrad m.m.

Inventering av skvddsrummet.

Nytt stidavtal.

Kontroll av brandskyddet och nya skyltar och dekaler for brandskyddet.

Mitaren for fjarrvirme har bytts ut.

Nya skyltar vid infart och parkering i vart omrade.

Nya linor till torksképet.

Installation av ldsare for tagg till soprummet.

Ompackning av kranar i kék och badrum i nagra ligenheter.

Byte till ledlampor pa vinden och ledlysrér i tvittstugan och rummet utanfor.

For dvriga killarutrymmen gérs byte till ledlysrér vid behov av byte av lysror.

Arlig tviittning av samtliga kérl i soprummet.

Tillsyn av fastigheten enligt stadgarna inklusive taket, utfort tillsammans med HSB.
Tillsyn av ldgenheterna.

Avtal om renovering av hissen 2023 samt informationsméte angéende hissrenoveringen.
Viér- och héststddning har genomférts av medlemmarna.

Diskussioner med Akerbyparken angéende uppsittning av laddstolpar i garagen.

Julmingel anordnades av trivselgruppen.

Under 2023 kommer fgreningen genomfora:
Renovering av hissen.
[nk&p av ersittningsmabler till klubblokalen efter vattenskadan.

Spolning av avlopp pa plan 0.

Under dret har atta ”Styrelsen informerar” lamnats ut till medlemmarna.

Dessutom har specifik information om olika insatser i fastigheten delats ut.

Dérutdver finns foreningens hemsida, enstagarden.bostadsratterna.se med basinformation om foreningen
sdsom drsredovisning, stadgar, trivselregler och méklarinformation.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets borjan 36
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 4
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 7

Antal medlemmar vid riakenskapséarets slut 33
’) Fyra ¢verlatelser har skett under éret.
A
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2108 2107 2106 2114
Resultat efter finansiella poster 376 421 477 465
Soliditet (%) 41,1 40,0 38,7 374
Arets resultat exkl. avskrivningar 576 621 677 665
Arsavgifter kr / kvm boyta 890 890 890 890
Fastighetslan kr / kvm boyta 8679 8 896 9156 9373
Léneréntor kr / kvm boyta 113 121 160 173

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond fér ytire Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 9300 000 1305992 2 946 465 420 630 13 973 087
Disposition av
foregaende
ars resultat: 420 630 -420 630 0
Avsittning yttre fond 150 000 =150 000 0
Nyttjande yttre fond -155 496 155 496 0
Arets resultat 376 100 376 100
Belopp vid drets
utging 9300000 1 300 496 3 372 591 376 100 14 349 187

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3372 591

arets vinst 376 100
3 748 691

disponeras si att

till fond for yttre underhall avsatts 161 400

av fond for yttre underhall ianspréaktas -12.000

i ny rikning dverfores 3599 291
3 748 691

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

g
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Riérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L = W

2022-01-01
-2022-12-31

2108058
2108 058

-1 038510
-158 248
-74 560
-200 000
-1 471 318

636 740

9

-260 649

-260 640

376 100

376 100

6(13)

2021-01-01
-2021-12-31

2.107:276
2107 276

-998 428
-132 137
=75 564
-200 000
-1 406 129

701 147

0
-280 517
-280 517

420 630

420 630
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar i foreningslokal

Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

30 845 728
30 845 728

230 000
230 000
31075728

794 141
115775
909 916

2926 073
2926 073
3 835989

34911 717

7(13)

2021-12-31

31045728
31 045 728

230 000
230 000
31275728

629 649
107 061
736 710

2926 221
2926 221
3 662 931

34 938 659
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fgrutbetalda intikter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

9300 000
1300 496
10 600 496

3372591

376 100
3 748 691
14 349 187

15572 250
15572 250

4 460 000
331 521
3999
17373
177 387

4 990 280

34911 717

8(13)

2021-12-31

9300 000
1305992
10 605 992

2 946 465
420 630

3 367 095
13 973 087

14 770 000
14 770 000

5762 250
132 029
2319
27338
271 636
6 195 572

34 938 659
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassafliode fran den lopande verksamheten fire
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid érets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
| -2022-12-31

376 100
200 000
1 680

577 780

-187 199
199 492
-104 214
485 859

-500 000

-500 000

-14 141

3547 948
3 533 807

9(13)

2021-01-01
-2021-12-31

420 630
200 000
840

621 470

-9.590
80217
4 820
696 917

-600 000
-600 000
96 917

3451032
3 547 949
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 190 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 2053 758 2053176
P-plats och garage 50350 51000
Intdkt gastligenhet 2500 1 600
Cykelfarrad 1450 1 500
2 108 058 2107276

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 48 742 43 412
Tradgardsskotsel 32934 43 054
Kostnader i samband med stiddagar 1261 594
Stadkostnader 36 111 24 800
Hyra av entrémattor 11 485 10 170
Snéréjning/sandning 12 305 12 760
Serviceavtal 22 852 13 637
Hisservice/besiktning 30 001 26 718
Portar 1 489 0
Gemensamhetsanliggning 23473 13 211
Reparationer 143 917 6 450
Underhall 64218 206 141
Fastighetsel 82238 58 166
Uppvéirmning 269 259 282 033
Vatten och avlopp 32 051 43 764
Avfallshantering 73 634 62 576
Farsdkringskostnader 59 445 58 337
Kabel-tv 88 020 86 646
Bredband 3188 1309
Farbrukningsinventarier 0 1 388
\ Fdérbrukningsmaterial 1 887 3262

Y 1038 510 998 428
i
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Kontorsmaterial
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Medlems-/féreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

Not 5 Styrelsekostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter pa arvoden
Utbildning kurs/konf/seminarie

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Finansiella anldiggningstillgangar

Andel i féreningslokal
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

\

2022
42 532
6726
477
9196
13 549
22 181
44 284
2270
4970
2445
9618
158 248

2022
67 653
6 907

74 560

2022-12-31
35529228
35 529 228

-4 483 500
-200 000
-4 683 500

30 845 728

36 000 000

17 800 000
53 800 000

2022-12-31
230 000
230 000

230 000
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2021
40 852
6139
168
5905
3052
21625
42 584
2270
4900
1 805
2 837
132 137

2021
67 997
6 942
625
75 564

2021-12-31
35529228
35529 228

-4 283 500

-200 000

-4 483 500

31045728

26 000 000

16 000 000
42 000 000

2021-12-31

230 000
230 000

230 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto férvaltare

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

IF Férsikring
HSB Stockhom
Fastum

Tele2

Telia

Brf Akerbyparken

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek 467427 ersitter
16181 )
Stadshypotek 523538 ersiitter
113597

Stadshypotek 171591
Stadshypotek 248826 ersiitter
927508

Stadshypotek 309753 ersitter
887027

Stadshypotek 381928 ersitter
669654

Lan forfaller inom ett ar

Kortfristig del av fastighetslan

Riintesats
%

2,68

4,01
1,27

0.82

0,99

0.95

Omsiittning
av lan

2027-04-30

2025-10-30
2023-03-30

2024-03-01
2025-09-30

2026-06-30

2022-12-31
9 115

177 292
607 734
794 141

2022-12-31

12 (13)

2021-12-31
7922

0

621 727
629 649

2021-12-31

61397
15284
11341
24 188
1732
1 833

115 775

Lanebelopp
2022-12-31

3 080 000

2182250
4 000 000

4 290 000
4 000 000
2 480 000

-4 460 000
15 572 250

4 460 000

59 445
14 422
11071
22123
0
0

107 061

Lianebelopp
2021-12-31

3 280 000

2182250
4000 000

4290 000
4 000 000
2780 000

-5 762 250
14 770 000

5762250

Féreningen har lan som forfaller till omldggning under kommande riikenskapsar, varfér det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &dr finansieringen av langfristig karaktiir och
styrelsens bedémning ér att lanet kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av fastighetslan: 4 460 000 kr

Atlig amortering: 460 000 kr

Lan som forfaller till omlaggning inom ett ar: 4 000 000 kr
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Not 11 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intikter

Laneréntor

Reparation

Fastighetsskotsel

Revision

Fastighetsel

Fjérrvarme

Avfallskostnader

Porttelefon kreditfaktura
Stadning

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga administrationskostnader
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen
Enstagiarden
Org.nr 769601-3007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsfreningen Enstagarden for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [0r den interna
kontroll som de bedomer dr nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens [Grméga att fortséitta
verksamheten, De upplyser, niir sa r tillimpligt. om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet ér ¢n hog grad av sikerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de

K

@)

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund (6r mina utialanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr héigre én for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi. forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller. om sadana upplysningar ér
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehélict i drsredovisningen, diribland upplysningarna.
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen. déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrittsforeningen Enstagarden, Org.nr 769601-3007
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Enstagarden for rikenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart. omfattning och
risker stiéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen. och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- fretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen. eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller firlust, och didrmed mitt uttalande
om detta. dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet. men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka dtgédrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

Barbro Lillkaas
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[6reningens vinst eller forlust inte ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som
utfdrs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkl i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som r viisentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsriittslagen.

Stockholm den 21 april 2023
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Auktoriserad revisor
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